19. februar 2008

Vedligeholdelsesreglement for Lejerbo afdeling nr. 283-0

Lejerbo Munkgardsvanget, 7400 Herning

Model A — normalistandseettelse

A-ordningen - kort fortalt

Lejeren sgrger i boperioden for boligens ind-
vendige vedligeholdelse med maling, tapetse-
ring og gulvbehandling. Lejeren afholder alle
udgifter i forbindelse med denne vedligeholdel-
se.

Lejeren er forpligtet til at vedligeholde sa ofte,
at boligen ikke forringes, bortset fra almindeligt
slid og elde.

Ved fraflytning gennemfgrer udlejeren en nor-

malistandseettelse, der omfatter ngdvendig ma-

ling og tapetsering af vaegge og lofter samt ren-
gering.

Normalistandsattelse kan undlades for byg-
ningsoverflader, som ved fraflytningssynet
fremtraeder handvaerksmassigt forsvarligt ny-
istandsat.

Lejeren afholder udgifterne til normalistandsaet-
telsen, men udlejeren overtager gradvist denne
udgift — i forhold til boperiodens leengde.

Lejeren afholder alle udgifter til istandsattelse
som fglge af misligholdelse.




Reglernes ikrafttreeden

AEndring af lejekontrakten

Beboerklagenaevn

Boligens stand

Syn ved indflytning

Indflytningsrapport

Fejl, skader og mangler skal
patales inden 2 uger

Generelt

Med virkning fra den 19. februar 2008 erstatter dette ved-
ligeholdelsesreglement tidligere geeldende reglementer.

Vedligeholdelsesreglementet geelder uanset eventuelle
modstaende kontraktbestemmelser. Det traeder i stedet for
eller supplerer de bestemmelser om vedligeholdelse og
istandseettelse, som star i lejekontrakten.

Uenighed om henholdsvis udlejerens og lejerens opfyldel-
se af pligten til at vedligeholde og istandseette boligen kan
af hver af parterne indbringes for beboerklagenavnet.

Overtagelse af boligen ved indflytning

Boligen stilles ved lejemalets begyndelse til radighed i
god og forsvarlig stand. Vagge og lofter fremtraeder nyis-
tandsatte.

@vrige bygningsdele kan ikke paregnes at veere nyistand-
satte.

I tilknytning til lejemalets begyndelse foretager udlejeren
et indflytningssyn, hvor det konstateres, om boligens ved-
ligeholdelsesstand er i overensstemmelse med den geel-
dende standard i afdelingen og for denne type bolig. Leje-
ren indkaldes til synet.

Ved indflytningssynet udarbejder udlejeren en indflyt-
ningsrapport, hvor lejeren kan fa indfgjet eventuelle be-
meerkninger. Kopi af indflytningsrapporten udleveres til
lejeren ved synet eller sendes til lejeren senest 14 dage
efter, safremt denne ikke er til stede ved synet eller ikke
vil kvittere for modtagelsen af kopi af rapporten.

Hvis lejeren ved overtagelsen konstaterer fejl, skader og
mangler, skal lejeren senest 2 uger efter lejemalets begyn-
delse skriftligt patale disse over for udlejeren.

Udlejeren kan vurdere, at en eller flere af de patalte fejl,
skader og mangler er uveesentlige og derfor ikke skal ud-
bedres. Lejeren hafter ikke for sadanne fejl, skader og
mangler ved fraflytning.



Lejerens vedligeholdelses-
pligt

Seerlig udvendig vedligehol-
delse

Udlejerens vedligeholdelses-
pligt

Anmeldelse af skader

1.

Vedligeholdelse i boperioden

Lejeren sgrger for boligens indvendige vedligeholdelse
med maling, tapetsering og gulvbehandling. Lejeren af-
holder alle udgifter i forbindelse med denne vedligehol-
delse.

Lejeren skal vedligeholde sa ofte, at boligen ikke forrin-
ges, bortset fra almindeligt slid og elde.

Det vil i vedligeholdelsesreglementets afsnit \V vare be-
stemt, om lejeren vedligeholder og renholder naermere
angivne adgangs- og opholdsarealer, udvendigt traeveerk
og lignende i umiddelbar tilknytning til boligen.

Udlejeren kan indga individuel skriftlig aftale med lejeren
om serlig udvendig vedligeholdelse, hvis der ikke i gvrigt
er fastsat sddanne bestemmelser i vedligeholdelsesregle-
mentet.

Det pahviler udlejer at holde ejendommen og det lejede
forsvarligt ved lige.

Udlejeren vedligeholder og foretager ngdvendig udskift-
ning af ruder, vand- og gashaner, elafbrydere, wc-
kummer, cisterner, vaskekummer, badekar, kaleskabe,
komfurer, vaskemaskiner, genvindingsanlaeg og lignende,
der er installeret af udlejeren eller af en lejer, som led i
dennes raderet.

Udlejeren sarger for vedligeholdelse og ngdvendig forny-
else af lase og nggler. Udlejeren afholder alle udgifter i
denne forbindelse. Det skal dog bemarkes, at ved bort-
komst af naggler er lejer erstatningspligtig. Nagler skal
rekvireres igennem afdelingens varmemester.

Udlejeren kan beslutte at foretage indvendig vedligehol-
delse i boligerne ud over det, der fremgar af pkt. 5.

Opstar der skader i eller omkring boligen, skal lejeren
straks meddele dette til udlejeren. Undlades sadan medde-
lelse, heafter lejeren for de eventuelle merudgifter, som
matte fglge af den manglende anmeldelse.



Normalistandseettelse
ved fraflytning

Misligholdelse

Ekstraordineaer renggring

Undladelse af normalistand-

seettelse

Syn ved fraflytning

Fraflytningsrapport

IV Ved fraflytning

1.

Ved fraflytning skal der udfgres en normalistandseettelse,
der omfatter ngdvendig

- Maling eller tapetsering af vaegge

- Rengering efter handverkere

Eventuel afrensning af gammelt tapet far ny tapetsering
betales af udlejeren, medmindre opsetningen ikke er udfgrt
fagligt forsvarligt, eller lejeren har udfegrt anden vaegbe-
handling end foreskrevet i vedligeholdelsesreglementets
afsnit VI.

Lejeren afholder udgifterne til normalistandsattelsen, men
udlejeren overtager gradvist denne udgift med 1 % pr. ma-
ned regnet fra lejemalets begyndelse og til lejemalets ophar.
Nar der er gaet 100 maneder, vil udlejeren saledes helt have
overtaget udgiften til normalistandsattelsen.

Lejeren afholder alle udgifter til istandsattelse som faglge af
misligholdelse.

Misligholdelse foreligger, nar boligen eller dele heraf er
forringet eller skadet som faelge af fejlagtig brug, fejlagtig
vedligeholdelse eller uforsvarlig adfeerd af lejeren, med-
lemmer af dennes husstand eller andre, som lejeren har gi-
vet adgang til boligen.

Hvis der er behov for ekstraordinaer rengering herunder
ogsa af harde hvidevarer, inventar, sanitetsgenstande m.v.,
betragtes dette ogsa som misligholdelse.

Normalistandszttelse kan undlades for bygningsoverflader,
som ved fraflytningssynet fremtreeder handvarksmaessigt
forsvarligt nyistandsat.

Udlejeren foretager syn af boligen senest 2 uger efter at
veere blevet bekendt med, at fraflytningen har fundet sted.
Lejeren indkaldes skriftligt til dette syn med mindst 1 uges
varsel.

Ved synet udarbejder udlejeren en fraflytningsrapport, hvor
det fremgar, hvilke istandsattelsesarbejder, der skal udfares
som normalistandsattelse, og hvilke der er misligholdelse
eller betales af udlejeren.



Oplysning om istandseettel-
sesudgifter

Endelig opggarelse

Arbejdets udfarelse

Istandseettelse ved bytning

Stue, vaerelse og entre

Veaegbehandling

10.

11.

12.

13.

14.

\/

VI

Kopi af fraflytningsrapporten udleveres til lejeren ved synet
eller sendes til lejeren senest 14 dage efter, safremt denne
ikke er til stede ved synet eller ikke vil kvittere for modta-
gelsen af kopien af rapporten.

Senest 14 dage efter synsdatoen giver udlejeren lejeren
skriftlig oplysning om den anslaede udgift til istandszttel-
sen og lejerens andel heraf, opdelt pa normalistandsettelse
og eventuel misligholdelse.

Udlejeren sender den endelige opggarelse over istandseettel-
sesudgifterne til lejeren uden ungdig forsinkelse med angi-
velse af, hvilke istandseettelsesarbejder, der er udfart, hvad
de har kostet, og hvordan lejerens andel af udgifterne er
beregnet. Istandsattelsesarbejde som folge af misligholdelse
specificeres og sammentelles.

I den endelige opgerelse kan lejerens samlede andel af
eventuelle overskridelser ikke overstige 10 % i forhold til
den farst anslaede istandsattelsesudgift.

Istandsaettelsesarbejdet udfgres pa udlejerens foranledning.

Ved bytning af boliger gaelder samme bestemmelser som ved
gvrige fraflytninger.

Serlig udvendig vedligeholdelse
(Jf. 111, 4)

1. Beboerhaver skal vedligeholdes efter afdelingens for-
skrifter, som disse er fastlagt i husordenen.

2. Snerydning fra hovedder til feelles sti pahviler lejeren,
medmindre andet aftales med enkelte lejere (f.eks. pen-
sionister).

3. Vedligeholdelse af tilbygninger udover det oprindelige
(f.eks. overdaekkede terrasser, plankevaeerk mm.) pahvi-
ler lejeren.

Serlige regler for indvendig vedligeholdelse

Veaegge i stuer/veerelser/entre er ved indflytningen tapetse-
ret/malet med Rutextapet, malet med ikke afsmittende pla-
stikmaling og kan vedligeholdes med falgende tapet- og
malingtyper: Samme kvalitet som udlejer bruger.

Afvaskes og spartles. Derefter opsattes Rutex eller glas-
vaev. Herefter males minimum 1-2 gange med udsmittende



Loftbehandling

Kgkken, veegbehandling

Loftbehandling

Badevearelse

plastikmaling glanstrin 5, modehvid NCS S 0802 Y. Ud-
faldskrav skal veere ensartet deekkende og udfyldt flade.

Dog ma falgende tapet- og malingtype og vaegbeklaedning
ikke benyttes: Skumtapeter, hessianbeklaedning, treepane-
ler, flgjlstapeter eller lignende.

Tralofter: Lofterne méa ikke males, men afrenses.

Afvaskes og spartles. Derefter opsaettes Rutex- eller glas-
vaev, herefter males minimum 1-2 gange med usmittende
plastikmaling glanstrin 25, modehvid NCS S 0802 Y. Ud-
faldskrav skal veere ensartet deekkende og udfyldt flade.
Over kokkenborde males som anfart ovenfor under vaegbe-
handling med glanstrin 35.

Treelofter: Lofterne méa ikke males, men afrenses.

Afvaskes, udspartles og males herefter minimum 1-2 gange
med acryl plastmaling glanstrin 25 i modehvid NCS S
0802Y. Udfaldskrav skal veere ensartet og udfyldt overfla-
de.

Hvor der i badevaerelser opsattes glasvaev/glasfilt pa grund
af revnedannelser eller vedligeholdelse skal falgende be-
handling foretages:

Ved nyopsatning af glasvaev/filt:

1. Behandling med vadrumsgrunder i henhold til brugsan-
visning.

2. Glasveaev/filt Wall-hess/glass 2299 eller tilsvarende op-
settes med vadrumskleaber eller vadrumslim, hvorefter
tarretid for klaeber/lim ngje skal overholdes. Var op-
marksom pa, at glasveev skal stades op til naeste bane
med efterfglgende rulning med vadrumskleaber/lim.

3. Slibning, afstgvning og mellembehandling med acryl-
plastmaling, glanstrin 35 Modehvid NCS S 0802Y.

Udfaldskrav skal vaere ensartet beklaedt, lukket, deekket og
glat flade.

Ved vedligeholdelse af glasvaev/filt:

1. Afvaskning af kalk og saeberester med eddikesyre 32 %
blandet med vand i forholdet 1:3.

2. Afvaskning med grundrengeringsmiddel i henhold til
brugsvejledning.

3. Slibning og afstgvning af overfladen, eventuelle huller
udspartles med akryl fugemasse eller vadrumsspartel.

4. Maling med vadrumsmaling, glanstrin 35, modehvid
NCS S 0802Y.



Loftbehandling

Gulve

Vil

Boligens standard ved
lejemalets begyndelse

Slid og &lde

Farvevalg

Vegge, lofter m.m.

7.

Udfaldskrav skal veere ensartet bekleedt, lukket, deekket og
glat flade.

Treelofter: Lofterne méa ikke males, men afrenses.

Vedligeholdelse af gulve skal foretages af lejeren i ngd-
vendigt omfang i boperioden, saledes gulvet fremstar vel
vedligeholdt og uden ridser, bort set fra almindeligt slid og
&lde.

Parketgulve skal behandles som falger:

Daglig renholdelse foretages med sebespaner vand pafart
med hardt opvreden klud med efterfalgende af tarring.
Brug sa lidt vand som muligt.

Skan gulvet mod ridser fra mgbler og lignende.

Lakering af gulve:

1. Vaskes m/eddikesyre 1/10.

2. Matslibes (fint).

3. Afvaskes m/rent vand.

4. Vandbaseret lak, glans 25 (mat).

Ved starre ridser og skader skal gulvet fuldafslibes.
Udfaldskrav: Ensartet, mattet, lukket og glat flade.

Standard for boligernes vedligeholdelsesstand
ved overtagelsen

1. Ved lejerens overtagelse af boligen fremtraeder
veegge nyistandsatte.

2. Lofter, treeveerk, inventar, tekniske installationer og gul
ve vil kun vere istandsat, hvor der efter udlejerens skan
har vaeret behov for det.

3. Traeveerk, inventar, tekniske installationer og gulve kan
baere praeg af almindeligt slid og &lde for et lejemal af
den pagaldende type.

4. Der kan ikke fra indflytters side stilles serlige krav til
farvevalg.

5. Se bilaget Minimumsstandard for overflader ved ind
flytning:



Bilag til vedligeholdelsesreglementets afsnit VII pkt. 5

MINIMUMSSTANDARD FOR OVERFLADER VED INDFLYTNING.

Det forudseettes, at der ikke forefindes skader og at overfladerne er helt rengjorte!

EMNER: 4 3

Lofter:

Braeddelofter (bygninger med maks. 2 etager)

Veaegge:

Tapetserede eller malede veegge

Vegge ved kgkkenvask (vadrumsveeg)

XX [ X

Badeverelsesvaegge (vadrumsvaegge)

Gulve:

Parketgulve X

Badeveerelsesgulve (vadrumsgulve)

Treverk:

Fodpaneler X

Dgrkarme og —indfatninger X

Darteerskler (dartrin)

Dare X

Inventar:

Kgkkenbordsplader

Kgkkenskabe, -sider og —kanter

Kgkkenlager X

Kgkkenskabe og —skuffer indvendig

Garderobeskabe, -sider og —kanter

Garderobeskabslager X

Garderobeskabe indvendig

Synlige rgrinstallationer:

Vand- og varmergr etc.

Radiatorer X

Harde hvidevarer:

Komfur

Kgleskab (kgle-/fryseskab)

Emhaette

4. Afkrydses for nyistandsat og handveerksmaessigt korrekt udfart.
3. Afkrydses for pant og ensartet, men ikke nyistandsat.

2. Afkrydses for ensartet og med tegn pa slid og alde.

1. Afkrydses for gammel og slidt.

XXX




